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Tipps der Immobilienprofis

Es gibt viele Dinge, die Sie beim Immobili-
en-Verkauf auf keinen Fall tun durfen. Vor-
ausgesetzt Sie mochten wirklich professionell
und erfolgreich verkaufen! Die wichtigsten
Tipps wie Sie es richtig machen, haben wir fur A
Sie zusammengefasst.

Tipp Nr. 1

Machen Sie einen Plan

Bevor Sie lhre Immobilie an den Markt bringen, planen Sie bitte

vor allem diese Punkte:

e Bis wann muss die Immobilie verkauft sein?

e Welche Verkaufsstrategie wollen Sie anwenden?

e Welche Werbemedien sollen genutzt werden?

¢ Was kostet mich das an Geld und Zeit?

e Wie stelle ich meine Erreichbarkeit sicher?

¢ Welche Informationen gebe ich am Telefon?

e Wie prife ich die Bonitdt der Interessenten?

e Zu welchem Notar werde ich gehen?

e Welche Unterlagen halte ich bereit?

e Bis wann muss der Kaufpreis bezahlt sein (Zeit zwischen
Notartermin und Kaufpreiszahlung)?

e Wann soll die Immobilie Gbergeben werden?

Wenn Sie diese Fragen im Vorfeld geklart haben, dann wissen
Sie schon recht genau, wie der Ablauf aussehen soll.

Tipp Nr. 2
Legen Sie die Zielgruppe fest

Jede Immobilie ist individuell. Um den besten Preis zu erzielen,

mussen Sie einen Kdufer finden, dessen Vorstellungen mog-
lichst genau mit lhrem Angebot ibereinstimmen.

Uberlegen Sie sich, wen Sie sich als Kdufer vorstellen kénnen.
Mit welcher Werbung werden Sie diesen Interessentenkreis am
besten erreichen? Dort sollten Sie werben!

Stimmen Sie lhre Werbung auf die Zielgruppe ab und geben Sie
nur relevante Informationen.
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Beispiel: Wenn Sie eine 1-Zimmer-Wohnung verkaufen moch-
ten, sind Kindergarten und Schulen fiir den Kaufer sicher unin-
teressant. Gute Erreichbarkeit, Einkaufsmoglichkeiten und nahe
gelegene Restaurants sind vielleicht mehr von Interesse.

Tipp Nr. 3

Erstellen Sie Verkaufsunterlagen

Erstellen Sie ein aussagekraftiges Expose, dass von der Gestal-
tung dem Wert lhrer Immobilie angemessen ist. Bitte keine
«zusammenkopierten» Unterlagen!

Der Kaufinteressent mdchte sich natirlich genau tber Ihre Im-
mobilie informieren, bevor er sich zum Kauf entschliesst. Stellen
Sie also sicher, dass Sie alle nétigen Unterlagen bereithalten, um
keine Auskunft schuldig zu bleiben!

Wichtig sind unter anderem:

e Grundbuchauszug und evtl. vorhandene Lasten

e Kataster- /Situationsplan

e Baubeschreibung, Ansichten und Grundrisse

e Abrechnungen und Protokolle der Stockwerkge meinschaft
(bei Eigentumswohnungen)
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Tipp Nr. 4

Marktanalyse

Stellen Sie fest, wie vergleichbare Objekte angeboten werden.
Verschaffen Sie sich Informationen Uber bereits verkaufte Im-
mobilien der gleichen Art. Der Kaufinteressent wird sich mit
diesem Thema sehr genau befassen, um einen moglichst guten
Kauf zu tatigen. Wenn Sie nicht gut informiert sind, ist der Kau-
fer in den Verhandlungen im Vorteil. Wenn Sie im Zweifel sind,
wie viel Geld Sie fur Ihr Haus oder Ihre Wohnung verlangen
kénnen, wenden Sie sich an einen Fachmann. Es geht um einen
grossen Teil lhres Vermogens!

Tipp Nr. 5

Stellen Sie Ihre Erreichbarkeit sicher

Wenn ein Interessent Ihr Angebot ansprechend findet, méchte
er sich mit lhnen darliber unterhalten. Sorgen Sie dafiir, dass Sie
jederzeit erreichbar sind, und Uberlassen Sie nicht den ersten
Kontakt Ihrem Anrufbeantworter!

Tipp Nr. 6

Vorsicht mit Informationen

Wenn Sich auf Ihre Werbung Interessenten melden, ist der erste
Schritt geschafft. Aber Vorsicht:. Geben Sie nicht zu viele Infor-
mationen am Telefon an Ihnen unbekannte Menschen heraus!
Stellen Sie sicher, dass Sie wissen, mit wem Sie es zu tun haben.
Fragen Sie nach Name, Adresse und Telefonnummer und Uber-
prifen Sie die Angaben nach Moglichkeit.

Bedenken Sie, dass nicht nur Sie ein Interesse haben (den Immo-
bilienverkauf), sondern auch der Anrufer (er mochte kaufen).
Ein seridser Interessent wird Ihnen gerne seine Daten nennen.

Tipp Nr. 7

Prasentieren Sie Ihre Immobilie

Der erste Eindruck zahlt! Diese Chance lhr Haus oder lhre Woh-
nung im besten Licht zu zeigen haben Sie nur ein Mal.

Sorgen Sie also dafiir, dass der Kaufinteressent sich bei lhnen
wohl fihlt!
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Einige wichtige Punkte: Lesen Sie mehr zum Thema:

e Nur ein aufgerdumtes, geputztes und gut gellftetes Broschiire:
Objekt ist attraktiv. Nr.1:  Die sechs haufigsten Fehler beim

e Wenn lhre Immobilie leer steht, sorgen Sie im Winter fir Immobilienverkauf — und wie Sie sie vermeiden
eine angenehme Temperatur. Nr.3:  Derrichtige Preis fir meine Immobilie

e Lassen Sie Licht herein. Aufgezogene Vorhdnge und Nr.4: Die professionelle Besichtigung
beleuchtete Raume wirken besser. Nr.5:  Was Interessenten fragen (durfen)

e Sorgen Sie flir Ruhe. Der Interessent mochte sich lhre
Immobilie ansehen. Die Anwesenheit von vielen Personen
wirkt stérend.

¢ Pflegen Sie lhren Garten. Ein gemdhter Rasen, gefegte Wege
und vielleicht sogar blihende Blumen wirken Wunder!

Tipp Nr. 8

Seien Sie anwesend!

Uberlassen Sie die Besichtigung keinesfalls anderen! Auch wenn = =
Sie nicht viel Zeit haben: Den Verkauf Ihrer Immobilie kdnnen

Ihnen weder Ihre Kindern noch die hilfsbereiten Nachbarn ab- B rl VI O
nehmen.

Ein ernsthafter Interessent méchte von Ihnen selbst mit Infor- Immobilien
mationen aus erster Hand versorgt werden! Auch wollen Sie
lhre Immobilie ja so vorteilhaft wie moglich prasentieren. Nichts

wirkt abschreckender als Aussagen (auch wenn Sie nicht von
lhnen kommen), die spéater zuriickgenommen werden mussen.

Brivio Immobilien GmbH
Suhrgasse 2

. o ] . 5037 Muhen
Kimmern Sie sich um Ihre Kaufinteressenten. Das mag zeitauf- Tel. 062 723 03 03
wandig sein, ist fir den Erfolg aber unbedingt notig! info@brivio-immobilien.ch
www.brivio-immobilien.ch
Viel Erfolg beim Verkauf! www.facebook.com/brivioimombilien
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